Tribunal Regiona Eleitoral do Ceard

TERMO DE REFERENCIA n°01/2021

CONTRATAQAOPE SERVIGOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
ELABORACAO DE LAUDOS DE AVALIACAO DE IMOVEIS.
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1 Objeto

O objeto da presente licitagdo consiste na contratagao de prestagdo de servigos técnicos
especializados de elaboracdo de laudos de avaliagao de precos de mercado de imdveis
urbanos, edificados ou n&o, localizados em qualquer municipio do Estado do Cear3,
mediante Ata de Registro de Precos. CATSER 876

2 Finalidade

A contratagao visada por esse Termo de Referéncia tem a finalidade de atualizar os valores
atuais de diversos imdveis deste TRE-CE em atendimento as solicitagdes da Secretaria do
Patriménio da Unido, bem como estimar os valores de iméveis de interesse do TRE-CE para
compra, locacéo, venda, permuta ou doacéo.

3 Justificativa

O instrumento do Laudo de Avaliagdo de Precos de Mercado de Iméveis é elaborado por
profissional habilitado, engenheiro ou arquiteto, com inscricdo no respectivo Conselho de
classe e é exigido, na esfera publica, a bem da indisponibilidade do interesse publico, na
instrucdo de processos de operagdes imobiliarias (locagbes, vendas, permutas, compras e
doacgoes).

Ademais, o documento cientifico em que se constitui 0 Laudo de Avaliacdo de Precos de
Mercado de Iméveis, serve de comprovacéao junto a Secretaria de Patrimonio da Unido nos
momentos de atualizagdo do parque imobiliario dos érgaos da Unio.

Sendo assim, o Tribunal ndo deve prescindir de uma contratagéo vigente para elaboragao de
tais documentos, que lhe assegure o atendimento dos principios da legalidade, da
impessoalidade, da eficiéncia e da eficacia quando das tomadas de decisdes nos momentos
anteriormente mencionados.

4 Licitacao
4.1. Alicitacao sera do menor preco, de acordo com o disposto no inciso | do §1° do Artigo

45 da Lei n° 8.666, de 21/06/1993.

4.2. As propostas deverdao obedecer a todas disposi¢cbes editalicias, observando o custo
global maximo estimado cotado junto ao mercado.

4.3. Nao deverao ser admitidas adesdes a presente Ata de Registro de Precos.

4.4. Adotou-se nesta licitacdo pelo SRP conforme art.3° do Decreto n°7.892/2013,
considerando que:
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1. a) Trata-se de contratagbes futuras frequentes, tais como: avaliagdes dos valores dos imdveis
préprios e locados do TRE-CE para atualizagao no sistema SPIUnet da Secretaria de Patriménio da
Unido-SPU e prévias avaliagdes dos valores de locagao de imoveis de interesse do TRE-CE;

2. b) Trata-se também de contratagdo de servigos remunerados por unidade(valor de cada Laudo
de Avaliagao) de medida;

3. c¢) Trata-se ainda de objeto, impossivel de se definir previamente o quantitativo a ser
demandado pela Administracao pois depende das demandas imprevistas.

5 Especificagoes

5.1. A elaboragao dos laudos seguira procedimento determinado na Orientagdo Normativa —
GEADE/004 da Secretaria de Patriménio da Uniao — SPU.

5.2. O nivel de rigor estabelecido para a elaboragdo dos laudos que trata esse Termo de
Referéncia, de acordo com a NBR 14653/2011, bem como a ON GEADE/004, sera o de
avaliacdo normal.

5.3. Os imodveis relacionados nesse Termo de Referéncia devem ser tratados, para fins de
avaliagdo, como a composi¢ao de terreno e benfeitorias.

5.4. Os imoveis considerados neste Termo de Referéncia terdo seus valores atuais
compostos pelos valores atuais de venda dos terrenos e dos valores atuais de custo das
benfeitorias.

5.5. As avaliagdes de valores de venda de terrenos seguirdo o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

5.6. As avaliagbes de valores das benfeitorias seguirdo o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado e, quando inviavel, o Método Direto de Custo Depreciado.

5.7. As avaliagbes de valores locaticios de terrenos ou edificagdes seguira o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

5.8. As avaliagdes com o objetivo de aluguel de imdveis deverdo ser apresentadas por um
unico Laudo que apresente os valores de venda(mercado) e valor de aluguel do imével
avaliado. O pagamento sera referente ao valor unitario, apresentado na Proposta, de 01(um)
unico Laudo.

5.9. Os laudos baseados no Método Direto de Custo Depreciado deverdao seguir as
orientagdes abaixo:

A. Como subsidio inicial para elaboragao dos laudos de atualizagdo de valores de venda de
prédios proprios serdao fornecidos os Orgcamentos de construgcdo dos iméveis, constando
quantitativos e custos.

B. Os valores dos elementos pesquisados devem sofrer atualizacao através do uso do Fator
de atualizagdo monetaria (Fam) e do Fator de depreciacao (Fd).
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C. O Fator de atualizagdo monetaria servira para transportar o custo de produgéo passado
para o custo de producdo presente, através de correcido pelo INCC — Indice Nacional da
Construgao Civil.

D. O Fator de depreciacédo tem o objetivo de desvalorizar o imével em funcao de sua idade e
estado de conservacao, utilizando o critério de Ross-Heidecke.

5.10. Os laudos de avaliagao deverao ser entregues na Secgéo de Arquitetura e Engenharia
desse Tribunal e deverao conter:

A. Nome do proprietario;

B. Tipo do bem e descrigdo sumaria do mesmo, inclusive com endereco completo;

C. Tipo de ocupagao;

D. Finalidade do laudo de avaliacéo;

E. Objetivo da avaliacdo com valores de mercado e de liquidagao imediata;

F. Identificagéo e caracterizagdo do imodvel ressaltando o contexto imobiliario a que pertence;
G. Diagnéstico de mercado relatando a expectativa do avaliador quanto ao desempenho do
avaliando no mercado com relevancia quanto as seguintes caracterizagdes: liquidez,
desempenho de mercado, numero de ofertas e absorgdo pelo mercado;

H. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados e o tipo de tratamento dos dados;

I. Grau de fundamentacao e precisdo do laudo

5.11. Os seguintes documentos deverao ser anexados aos laudos:

A. Fotografias coloridas do imével avaliado, destacando em especial as fachadas e o interior
do imével, bem como os logradouros e sua vizinhanga;

B. Anotacdo de Responsabilidade Técnica do engenheiro avaliador;
C. Croqui de localizagao do bem avaliado e memorial de calculo;

D. Pesquisa de mercado segundo normas especificas com foto colorida de cada elemento
amostral.

6 Obrigacoes dos Licitantes
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6.1. Os LICITANTES deverao analisar minuciosamente esse Termo de Referéncia, e caso
venham a encontrar qualquer duvida de interpretacdo ou alguma omissdo, devera ser
solucionada junto a Secdo de Arquitetura e Engenharia do TRE-CE, por escrito, até o 3°
(terceiro) dia util que anteceder a data estabelecida no Edital para o inicio do Pregéo
Eletrénico.

6.2. A apresentacao da proposta de precos implica na aceitagao de todas as condi¢des deste
Termo de Referéncia e qualquer proposta em desacordo com as exigéncias do mesmo
devera ser desclassificada pela Comisséao de Licitacao;

7 Proposta de Precos

7.1. A PROPOSTA DE PRECOS devera ser elaborada considerando as condigbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e em seus Anexos, bem como, as contidas no
edital.

7.2. Devera ser apresentada juntamente com a proposta de precos a Declaracdo de
Elaboragao Independente da Proposta, conforme modelo em anexo.

7.3. A proposta e seus anexos deverao ser assinados por profissional habilitado (engenheiro
civil ou arquiteto), responsavel técnico da empresa LICITANTE, bem como conter o numero
de inscrigao do profissional junto ao CREA/CAU, conforme designagdo através dos
documentos habilitatorios.

7.4. A proposta devera incluir todos os custos diretos e indiretos para a perfeita execugao do
servico, inclusive as despesas com materiais e/ou equipamentos, mao-de-obra especializada
ou nao, aprovagao dos projetos, deslocamentos, passagens, fretes, estadas, equipamentos
auxiliares com suas instalagdes, ferramentas, encargos da legislagdo trabalhista,
previdenciaria, da infortunistica do trabalho, responsabilidade civil por quaisquer danos
causados a terceiros, dispéndios resultantes de impostos, seguros, regulamentos e posturas
Municipais, Estaduais e Federais, taxas administrativas, lucros, mobilizacdo e
desmobilizagao, englobando tudo o que for necessario para a perfeita execugao completa do
servico, conforme as especificagdes constantes deste Termo de Referéncia, sem que lhe
caiba, em qualquer caso, direito regressivo em relacao ao TRE-CE.

7.5. Nao se admitira proposta que apresente pregos simbalicos, irrisérios, de valor zero ou
superior ao valor determinado por este Tribunal, promovendo sua desclassificagao.

7.6. Para formulacao da proposta de precos, as Licitantes deverdo tomar como base, a
planilha abaixo:

ITEM | LOCALIZAGAO DO IMOVEL | N° LAUDOS VALOR VALOR TOTAL
LAUDO
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01 até 50km de Fortaleza 15 R$ XXXXX, XX | R$ XXXXXX, XX
02 de 51km a 300km de Fortaleza 15 R$ XXXXX, XX | R$ XXXXXX, XX
03 de 301km a 600km de 15 R$ XXXXX, XX | R$ XXXXXX, XX
Fortaleza
VALOR TOTAL R$ XXXXXX, XX

7.7. O critério de escolha de pregos devera ser o de menor prego por item para o objeto
constante deste Termo de Referéncia.

7.8. Estimativa de quantidades minimas de laudos demandados, com base nas ARPs
anteriores deste Tribunal com o mesmo objeto:

ITEM LOCALIZAGAO DO IMOVEL N° MINIMO ESTIMADO DE
LAUDOS
01 até 50km de Fortaleza 03
02 de 51km a 300km de Fortaleza 03
03 de 301km a 600km de Fortaleza 03
Total minimo estimado de laudos 09
8 Habilitagao

8.1. Os LICITANTES deverao cumprir as seguintes exigéncias, comprovadas através dos
documentos exigidos a seguir:

A. Indicar um profissional habilitado (engenheiro civil ou arquiteto) preposto, através de
documento assinado por representante legal da empresa, com vinculo empregaticio na
empresa proponente, comprovado através de cépia da carteira de Trabalho, coépia do
contrato de trabalho registrado no CREA/CAU ou copia da certidao de inscrigdo da Licitante
junto ao CREA/CAU onde conste a atribuicdo de responsabilidade técnica ao profissional
indicado. O preposto devera ser detentor de responsabilidade técnica pela execucdo de
servicos de caracteristicas pertinentes e compativeis, que comprovem acervo profissional de
servico similar, de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior a dos
servicos licitados.

B. Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA em nome da licitante, onde conste a area de atuacao
compativel com elaboracdo de laudos de avaliacdo de iméveis, emitida pelo CREA da
jurisdicdo da sede da licitante.

C. Carta de apresentagao, do(s) profissional(is) de nivel superior que executara(ao) os
servicos de elaboragdo de laudos, contendo nome completo, titulo profissional de nivel
superior, registro no CREA/CAU e natureza da relagao profissional com a empresa licitante.




Tribunal Regional Eleitoral do Ceara

D. A comprovagao da natureza da relagéo profissional com a empresa licitante é obrigatéria.
Entretanto, podera ser dispensada caso o profissional indicado conste como responsavel
técnico da empresa perante o CREA/CAU.

E. A comprovacao da natureza da relagao do profissional com a empresa licitante sera feita
mediante a apresentagcédo dos seguintes documentos, conforme o caso:

E.1. sdcio: contrato social e sua ultima alteracao;

E.2. diretor: estatuto social e ata de eleicdo devidamente publicada na imprensa, em se
tratando de sociedade andnima;

E.3. empregado permanente da empresa: contrato de trabalho por tempo indeterminado ou
qualquer documento comprobatério de vinculo empregaticio previsto na legislagdo de
regéncia da matéria, e ainda a declaragéo de futura contratagéo de profissional.

F. Certidao de Registro de Pessoa Fisica emitida pelo CREA/CAU da jurisdicao do domicilio
do profissional, em nome do profissional indicado no item 7.C, onde conste atribuicdo
compativel com a elaboracdo de laudos de avaliagdo de iméveis.

G. A Certidao de Registro de Pessoa Fisica sera dispensada caso o nome do profissional
conste como responsavel técnico na Certidao de Registro de Pessoa Juridica.

H. As certidbes de registro de pessoa fisica e juridica no CREA emitidas via Internet
somente serdo aceitas se houver a possibilidade de confirmacgido de sua autenticidade pelo
mesmo meio (Internet), podendo a Comissédo, se julgar necessario, efetuar a confirmagao
durante o transcorrer da sessao ou quando da realizagao de diligéncias.

I. Certiddo negativa de faléncia e concordata.

J. Ato constitutivo da empresa com todos os seus aditivos ou ato constitutivo consolidado.

9 Obrigagoes da Contratada

9.1. Cumprir fielmente as disposigdes do Contrato.

9.2. A Contratada devera informar, apdés a assinatura do contrato, nimero de telefone e
correio eletrénico (email), bem como o enderego da sede da empresa, a fim de poder
receber as solicitagdes, notificagdes e comunicagdes do TRE-CE.

9.3. Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas as condi¢des que
ensejaram a sua contratagdo, particularmente no que tange a regularidade fiscal e a
capacidade técnica.

9.4. Cumprir as legislagbes federais, estaduais e municipais relacionadas ao objeto deste
Termo de Referéncia, bem como seguir as normas relativas a seguranca e medicina do
trabalho.
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9.5. Cumprir os prazos de execugao dos servicos de elaboracdo de Laudos de Avaliacao,
conforme o disposto a seguir:

A. 01 (um) laudo solicitado — 20 (vinte) dias corridos;
B. de 02 (dois) a 05 (cinco) laudos solicitados — 40 (quarenta) dias corridos e
C. de 06 (seis) a 10 (dez) laudos solicitados — 55 (cinquenta e cinco) dias corridos.

9.6. Os prazos acima serdo iniciados a partir da data de solicitacdo da(s) avaliagao(des)
pela Fiscalizagido através de email fornecido pela Contratada.

10 Obrigagdes da Contratante

10.1. Cumprir fielmente as disposi¢des do Contrato.

10.2. Exercer a fiscalizagao dos servigos por servidores especialmente designados, na forma
prevista na Lei n° 8.666/93

10.3. Responsabilizar-se pela comunicagao, em tempo habil, de qualquer fato que acarrete
em interrupgdo na execugao do Contrato.

10.4. Efetuar o pagamento nas condigcbes e precos pactuados no Contrato.

10.5. Notificar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigbes, falhas ou irregularidades
constatadas na execugdo do servico para que sejam adotadas as medidas corretivas
necessarias.

10.6. Fornecer por escrito as informacgdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos
objeto do contrato.

10.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela Contratada, de acordo
com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

10.8. Zelar pelo cumprimento das obrigagdes da Contratada relativas a observancia das
normas ambientais vigentes.

10.9. Proporcionar todas as condi¢gbes para que a Contratada possa desempenhar seus
servicos de acordo com as determinagbes do Contrato, do Edital, especialmente do Termo
de Referéncia.

10.10. Zelar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas, em

compatibilidade com as obrigagbes assumidas pela Contratada, todas as condigbes de
habilitacdo e qualificacao exigidas na licitagao.

11 Pagamento
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11.1. A Contratante efetuara o pagamento mediante a apresentagdo de Nota Fiscal, de
acordo com as descricdes contidas na Nota de Empenho, por meio de ordem bancaria,
creditada na conta-corrente da CONTRATADA, no prazo maximo de 30(trinta) contados do
recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, exceto os pagamentos decorrentes de despesas até
R$17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) que serdo efetuados no prazo de até
5(cinco) dias uteis, contados da apresentacao da fatura;

11.2. As empresas optantes pelo SIMPLES NACIONAL deverao apresentar, juntamente com
a nota fiscal/fatura, a declaragdo prevista no art. 4.° da Instrugdo Normativa n.° 1.234 - RFB,
de 11 de janeiro de 2012, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), em duas vias;

11.3. Caso a empresa nao seja optante pelo SIMPLES NACIONAL, o valor dos tributos
federais sera descontado na fonte, conforme Instrugdo Normativa n.° 1.234 - RFB, de 11 de
janeiro de 2012. Apdés o recebimento definitivo de todo o servigo contratado, o gestor
certificara a nota fiscal e encaminhara a mesma a Secretaria de Orgcamento e Finangas, para
fins de pagamento.

12 Penalidades

12.1. A CONTRATADA ficara sujeita as san¢des administrativas previstas na Lei n.° 8.666/93
e suas alteragdes, no Decreto n.° 5.450/2005 e suas alteracdes e na Lei n.° 10.520/2002, a
ser aplicada pela autoridade competente do TRE-CE, conforme a gravidade do caso,
assegurado o direito a ampla defesa, sem prejuizo do ressarcimento dos danos ou prejuizos
porventura causados a Administracédo e das cabiveis cominagdes legais;

12.2. O CONTRATANTE podera aplicar a CONTRATADA as seguintes penalidades,
garantida ampla e prévia defesa em processo administrativo:

a) adverténcia por escrito;

b) multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor total do empenho, por
dia de atraso injustificado no cumprimento dos prazos constantes do item 8 desse Termo de
Referéncia, limitada ao percentual maximo de 10% (dez por cento);

c) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do empenho, em caso de
descumprimento parcial das obrigacées dispostas neste termo de referéncia;

d) multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do empenho, em caso de
descumprimento total das obrigacdes dispostas neste Termo de Referéncia;

e) suspensao temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com o
TRE/CE, por prazo nao superior a 2(dois) anos;

f) Impedimento de licitar e contratar com a Unido e descredenciamento do SICAF, ou nos
sistemas de cadastramento de fornecedores a que se refere o inciso XIV do art. 4° desta Lei,
pelo prazo de até 5 (cinco) anos, nos termos do art. 7.° da Lei n.° 10.520/2002;
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g) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, nos termos do art. 87, 1V,
da Lei n® 8.666/1993.

12.3. Se o motivo ocorrer por comprovado impedimento ou reconhecida for¢ga maior,
devidamente justificado e aceito pela Administracdo do TRE/CE, a CONTRATADA ficara
isenta das penalidades mencionadas.

12.4. As sancgbes estabelecidas nos itens 12.2.a, 12.2.e, 12.2.f e 12.2.g poderao ser
aplicadas a CONTRATADA juntamente com aquelas previstas nos itens 12.2.c e 12.2.d,
descontando-a dos pagamentos a serem efetuados;

12.5. Os atos administrativos de rescisdo contratual e de aplicagdo das sancgbes serao
publicados resumidamente no Diario Oficial da Unido.

12.6. Da aplicagdao das penalidades previstas cabera recurso no prazo de 05(cinco) dias
Uteis a partir da data da intimacéo;

12.7. Apds o transito em julgado do processo de aplicagao de penalidade, o valor da multa
porventura aplicada a CONTRATADA sera descontado automaticamente da nota fiscal a que
vier fazer jus. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito, sera enviada a contratada
GRU e, caso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o valor devido sera objeto de
inscricdo em Divida Ativa da Unido, cobrado com base na Lei n°. 6830/80, sem prejuizo da
corregdo monetéaria pelo indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM), ou outro indice que
porventura venha a substitui-lo.

13 Vigéncia

13.1. Esta Ata de Registro de Precos tera vigéncia de 12(doze) meses a contar da data da
publicagcédo do seu extrato no Diario Oficial da Uniao.

14 Fiscalizagao do Contrato

14.1. A Execugao do presente contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por Gestor
devidamente nomeado, que anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a obra, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos
observados (art. 67, §§ 1° e 2° da Lei 8.666/93);

14.2. O gestor e fiscal do contrato, devera ser o servidor Gladstone Faganha Barbosa Lima e
seu suplente o servidor Silvio Roberto Costa Cavalcante.
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Fortaleza, 25 de junho de 2021.

Ivo Almino Gondim Gladstone Fagcanha Barbosa Lima

Secdo de Arquitetura e Engenharia— SAREN  Coordenadoria de Infraestrutura Predial- COINP

De acordo:

Benedito Sérgio Monte Silva Coelho
Secretario de Administragao



