PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
COORDENADORIA DE SERVICOS GERAIS
SEGAO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA - SAREN

TERMO DE REFERENCIA n° 11/2019

. DO OBJETO

1. O objeto da presente licitacdo consiste na PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS DE ELABORAC.AO DE LAUDOS DE AVALIA(;Z\O DE IMOVEIS.

2. Sera considerado o quantitativo de 60 (sessenta) laudos como estimativa para

elaboracdo da Ata de Registro de Precos.

3. Os imdveis passiveis de avaliagdo possuirdo localizacdo urbana, poderéo ser edificacdes

ou terrenos, em Fortaleza e no interior do Estado.

Il. OBJETIVO

1. Tem o objetivo de contratacdo de pessoa juridica especializada, mediante Ata de Registro
de Precos, visando a PRESTAGAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
ELABORAGAO DE LAUDOS DE AVALIAGAO DE IMOVEIS.

2. A contratagdo visada por esse Termo tem a finalidade de aferir o valor atual de diversos
imoveis deste TRE-CE em atendimento as solicitacdes da Secretaria do Patrimoénio da
Unido, bem como de imdéveis de interesse do TRE-CE para compra, locacdo, venda,

permuta ou doacgéao.

3. CATSER : 876
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lll. DA FINALIDADE

1. A presente contratacdo destina-se ao célculo dos valores atuais de iméveis para fins
cadastrais e contébeis junto a Secretaria de Patrimdénio da Unido e ao calculo dos valores
atuais de imoveis de interesse do TRE-CE para compra, locagdo, venda, permuta ou

doacéo.

IV. DA LICITACAO

1. Alicitacdo serda do menor preco, de acordo com o disposto no inciso Il do § 1° do Artigo 45
da Lei n°® 8.666, de 21/06/1993.

2. As propostas deverdo obedecer a todas disposi¢fes editalicias, observando o custo global

maximo estimado cotado junto ao mercado.
3. Nao deverao ser admitidas adesdes a presente Ata de Registro de Precos.

V. QUALIFICACAO TECNICA

1. Serdo exigidos para qualificacdo técnica das licitantes;

1.1 Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA em nome da licitante, onde conste a area de atuacado
compativel com elaboracdo de laudos de avaliacdo de imdveis, emitida pelo CREA da

jurisdicdo da sede da licitante.

1.2 Indicacdo, do(s) profissional(is) de nivel superior que executara(do) os servicos de
elaboracdo de laudos, contendo nome completo, titulo profissional de nivel superior, registro

no CREA e natureza da relacéo profissional com a empresa licitante.
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1.3 A comprovacédo da natureza da relacédo profissional com a empresa licitante é obrigatoria.
Entretanto, poderd ser dispensada caso o profissional indicado conste como responsavel

técnico da empresa perante o CREA.

1.4 A comprovacao da natureza da relagédo do profissional com a empresa licitante sera feita

mediante a apresentacdo dos seguintes documentos, conforme o caso:
1.4.1 socio: contrato social e sua Ultima alteracao;

1.4.2 diretor: estatuto social e ata de eleicdo devidamente publicada na imprensa, em se

tratando de sociedade anb6nima;

1.4.3 empregado permanente da empresa: contrato de trabalho por tempo indeterminado ou
qualquer documento comprobatério de vinculo empregaticio previsto na legislagcdo de

regéncia da matéria, e ainda a declaracdo de futura contratacao de profissional;

1.5 Certiddo de Registro de Pessoa Fisica emitida pelo CREA da jurisdicdo do domicilio do
profissional, em nome do profissional indicado no item V.1.2, onde conste atribuicdo
compativel com a elaboracgéo de laudos de avaliacéo de imoveis.

1.6 A Certiddo de Registro de Pessoa Fisica sera dispensada caso o nome do profissional

conste como responsavel técnico na Certidao de Registro de Pessoa Juridica.

1.7 As certidBes de registro de pessoa fisica e juridica no CREA emitidas via Internet somente
serdo aceitas se houver a possibilidade de confirmacédo de sua autenticidade pelo mesmo
meio(Internet), podendo a Comisséo, se julgar necessario, efetuar a confirmacdo durante o

transcorrer da sessdo ou quando da realizacao de diligéncias.
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VL. DO PRECO

1. Os servigos serdo executados pelo preco constante da proposta de precos da licitante
adjudicataria, o qual incluird todas as despesas necessarias a sua perfeita concluséo e

entrega.

2. O valor contratado para elaboracéo de laudos incluira todos os custos necessarios para a
realizacdo do objeto desta licitagdo, bem como todos os impostos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamentos de pessoal,
despesas com Anota¢cbes de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA e quaisquer

outras taxas, custas ou emolumentos que incidam ou venham a incidir sobre 0s servigos.

3. Para formulagéo da proposta de precos, as Licitantes deverdo tomar como base, a planilha

abaixo:

ITEM LOCALIZA(;AO DO IMOVEL N° LAUDOS VALOR LAUDO VALOR TOTAL
01 até 50km de Fortaleza 20 RS XOXOOXXXX, XX RS XXX, XX
02 de 51km a 300km de Fortaleza 20 RS XXX, XX RS XXX, XX
03 | de 301km a 600km de Fortaleza 20 RS$ XOOOXXXX, XX RS XXX, XX

VALOR TOTAL RS XXX, XX

4. O critério de escolha de precos devera ser o de menor preco por item para o objeto

constante deste Termo de Referéncia.

VIIl. DOS PRAZOS

1. O prazo de execucado dos servicos de elaboracdo sera dependente do nimero de laudos

solicitados pela Fiscalizacdo, de acordo com 0 que se segue:
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1.1 01(um) laudo solicitado — 20(vinte) dias corridos,
1.2 de 02 (dois) a 05 (cinco) laudos solicitados — 40(quarenta) dias corridos,
1.3 de 06 (seis) a 10 (dez) laudos solicitados — 55(cinquenta e cinco) dias corridos.

2. Os prazos acima serdo iniciados a partir da data de solicitacdo da(s) avaliacdo(des) pela

Fiscalizacdo através de e-mail fornecido pela CONTRATADA.

3. Caso seja constatado 0 ndo cumprimento ou 0 cumprimento irregular de qualquer das
condi¢cbes contratuais, a Fiscalizacdo do Contrato lavrara relatorio circunstanciado dirigido

ao Tribunal Regional Eleitoral do Ceara, que adotara as medidas cabiveis.

Vill. DO PAGAMENTO

1. Apos verificado que os servigos se encontram de acordo com as exigéncias contidas neste
Termo de Referéncia, o CONTRATANTE efetuard o pagamento a CONTRATADA mediante
a apresentacdo de Nota Fiscal, de acordo com as descricbes contidas na Nota de
Empenho, por meio de ordem bancaria, creditada na conta corrente da CONTRATADA, no
prazo de até 30(trinta) dias, contados da data do adimplemento de cada parcela,
exceto os pagamentos decorrentes de despesas até R$17.600,00(dezessete mil e
seiscentos reais) que serao efetuados no prazo de até 5(cinco) dias uteis, contados

da apresentacao da fatura.

2. As empresas optantes pelo SIMPLES NACIONAL deverdo apresentar, juntamente com a
nota fiscal/fatura, a declaragé@o prevista no art. 4° da Instrugéo Normativa n.°1.234 - RFB,

de 11 de janeiro de 2012, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), em duas vias.
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3. Caso a empresa nao seja optante pelo SIMPLES NACIONAL, o valor dos tributos federais
sera descontado na fonte, conforme Instrucdo Normativa n.°1.234 - RFB, de 11 de janeiro
de 2012.

IX. CARACTERISTICAS DO SERVICO

1 A elaboracdo dos laudos seguird procedimento determinado na Orientacdo Normativa —
GEADE/004 da Secretaria de Patrim6nio da Unido — SPU.

2 O nivel de rigor estabelecido para a elaboracdo dos laudos que trata esse Termo de
Referéncia, de acordo com a NBR 14653/2011, bem como a ON GEADE/004, sera o de

avaliagao normal.

3 Os imoveis relacionados nesse Termo de Referéncia devem ser tratados, para fins de

avaliacdo, como a composicao de terreno e benfeitorias.

4 Os imodveis considerados de acordo com o item IX.3 terdo seus valores atuais compostos

pelos valores atuais de venda dos terrenos e dos valores atuais de custo das benfeitorias.

5 Os imoveis classificados como edificacBes terdo seus valores atuais mensurados através

dos valores atuais de venda dos préprios prédios.

6 Os imoveis classificados como terrenos terdo seus valores atuais mensurados através dos

valores atuais de venda dos proprios terrenos.

7 As avaliacGes de valores de venda de terrenos seguira o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

8 As avaliacdes de valores das benfeitorias seguira o Método Direto de Custo Depreciado.
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9 Os laudos baseados no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado dever&do seguir

as orientacdes abaixo:

9.10s valores dos elementos pesquisados devem sofrer homogeneizacdo através do
uso do Fator de fonte ou de oferta (Ff), do Fator de area (Fa), do Fator de

profundidade (Fp), do Fator de testada (Ft) e do Fator de testadas mdltiplas (Ftm).
9.2 A homogeneizacao citada deve ser realizada da seguinte forma:

a) O avaliador determina os fatores de influéncia no valor do imovel, ap6s pesquisa em
campo, por estimativa, férmulas consagradas ou, em alguns casos, pelas

formulacBes explicitadas nesse Termo de Referéncia.

b) Os fatores serdo multiplicados entre si, obtendo-se o Fator agregado simples do

imovel avaliando (Fas.,) e dos elementos amostrais (Fas;, Fas; etc.).

c) O Fator agregado simples do imével avaliando sera dividido pelo Fator agregado

simples dos imdéveis pesquisados, para se obter o Fator agregado relativo (Far,, Far,

etc.)

d) O Fator agregado relativo de cada elemento deve ser multiplicado pelo valor unitario

de cada elemento pesquisado, para o0 posterior tratamento estatistico.

9.3 O Fator de oferta visa homogeneizar os valores dos elementos em funcdo do
tempo, ou seja, trazer um valor de transacdo passado para O presente.

Considerando presente o tempo de 06 (seis) meses.

9.4 O Fator de é&rea visa corrigir o valor unitario quando ha diferenca entre as areas do

imovel avaliando e pesquisado

9.5 O Fator de area deve ser calculado através das expressoes abaixo:
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Fa = (AavalApesq)®, se A>30%
Fa = (AavalApesa)™, se A < 30%

Onde A é a diferenca percentual entre as duas areas, calculada assim:
A = ((Aaval- Apesq) | Aavar ) X 100

9.6 O Fator de profundidade é levada em conta no valor (Vt) atraveés da relagcédo entre
profundidade equivalente (Pe) e a profundidade recomendada para a zona, segundo
0 modelo:

Vt=Atx Vux Cp
Onde Cp = (Pe/Pm)P param =m; m,

a) O expoente (p) deve ser igual a zero (p=0), enquanto a profundidade equivalente ou
efetiva (Pe) se mantiver entre a minima (Pm;) e a maxima (Pma,), correspondendo ao

aproveitamento eficiente para a zona de situagao.

b) O expoente (p) deve estar entre os limites 0 e 1, quando a profundidade equivalente

for inferior & minima recomendavel.

c) O expoente (p) deve estar entre os limites 0 e -1, quando a profundidade

equivalente for superior & maxima recomendavel.

d) Para terrenos de duas ou mais testadas, considera-se, para fins de obtencéo da Pe,

a frente efetiva como sendo a testada principal (mais valorizada).

9.70 Fator de testada sera levado em conta no valor (Vt) através da relacdo entre a

projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), segundo o modelo
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Vt = At x Vu x Cf
Onde Cf = (Fp/Fr)' para0<f<1

9.80 Fator de testadas multiplas, também conhecido como coeficiente de valorizacao
de esquina, deve ser levado em conta para mensurar as vantagens e desvantagens

das caracteristicas de lote em esquina.

9.90 tratamento estatistico dos valores homogeneizados deve seguir o procedimento

adiante:

a) O primeiro teste a fazer é o de verificacdo da normalidade da amostra. Para tal,
recomenda-se o critério de verificacdo de assimetria e curtose, mediante formulacéo

a seqguir:
a=Cx-x)P)/(nxs®) e a=(C x-x)*/(nxs*-3), onde:
s=((Z (x* - x)?) / (n — 1))*? (desvio padrdo da amostra);

X* = média aritmética da amostra;

Xi = elementos da amostra;

numero de elementos da amostra.

>
1

Sendo a distribuigdo normal temos as = 0 e a4 = 0. Admite-se, no teste de verificacdo, o

seguinte critério de tolerancia. Calcula-se:
sas = ((6(n-2))/ ((n+1)(n +3)))** e

sas = (((24n(n - 2)(n - 3)) / ((n + 1)*(n + 3)(n + 5)))**
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Se|as|<15xsaz e |as+ (6/(n+1)|>15x sa, aceita-se a hipotese da

normalidade,
Se|az|>2xsaze |as+ (6/(n+1)|>2xsas rejeita-se a hipotese de normalidade.

b) Caso seja verificada uma distribuicdo ndo normal, é preciso que a homogeneizacao
seja reexaminada. H& situagcbes em que se torna necesséaria a substituicdo ou
eliminagcdo de elementos suspeitos, a fim de que seja obtido um resultado

satisfatorio.

c) Verificada a normalidade da distribuicdo, deve-se aplicar um critério de rejeicdo de
valores que se mostrem muito desviados da media. O critério mais recomendavel,
especialmente para pequenas amostras (n < 30) é o de Chauvenet. Para os
elementos extremos, ou seja, os de maiores desvios absolutos da média, calcula-

se:
| xi - x* |/ c, onde:
o = desvio padréo da populacao

O valor calculado deve ser menor ou igual ao desvio critico, e pode ser calculado

conforme a férmula abaixo:
Set=s (n(n —1))*?)

Ultrapassado o limite, deve-se rejeitar o valor obtido e repetir o teste para 0s

remanescentes, calculando-se nova média e desvio padréo.

d) Saneada a amostra, desde que o nimero minimo de elementos seja 5 (cinco),

estabelecendo-se o campo de arbitrio para o valor final, definido como
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compreendido no intervalo de confiangca maximo de 80%. Adota-se, para tal, a

distribuicéo “t” de Student, usando-se a expressao:
Lc=x+((txs)/(n—1)", onde:

“t” = abcissa da distribuicdo de Student para o percentil 0,90, com (n — 1) graus de
liberdade.

10 Os laudos baseados no Método Direto de Custo Depreciado deverao seguir as orientagdes

abaixo:

10.1 Como subsidio inicial para elaboracdo dos laudos serdo fornecidos os

Orgcamentos de construgédo dos imodveis, constando quantitativos e custos.

10.2 Os valores dos elementos pesquisados devem sofrer atualizacao através do uso

do Fator de atualizacdo monetéaria (Fam) e do Fator de depreciacdo (Fd).

10.3 O Fator de atualizacdo monetaria servir4 para transportar o custo de producéo
passado para o0 custo de producdo presente, através de correcdo pelo INCC —

indice Nacional da Construc&o Civil.

10.4 O Fator de depreciacédo tem o objetivo de desvalorizar o imével em funcdo de

sua idade e estado de conservacéo, utilizando o critério de Ross-Heidecke.

11 Os laudos de avaliagdo deverdo ser entregues na Secdo de Arquitetura e Engenharia

desse Tribunal e deveréo conter:
11.1 Nome do proprietério;
11.2 Tipo do bem e descricdo suméaria do mesmo, inclusive com endere¢o completo;

11.3 Tipo de ocupacgao;
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11.4 Finalidade do laudo de avaliacéo;
11.5 Objetivo da avaliagdo com valores de mercado e de liquidacéo imediata;

11.6 Identificacdo e caracterizacao do imoével ressaltando o contexto imobiliario a que

pertence;

11.7 Diagnoéstico de mercado relatando a expectativa do avaliador quanto ao
desempenho do avaliando no mercado com relevancia quanto as seguintes
caracterizaces: liquidez, desempenho de mercado, nimero de ofertas e absorcao

pelo mercado;

11.8 Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados e o tipo de tratamento dos

dados;
11.9 Grau de fundamentacéo e precisédo do laudo
12 Os seguintes documentos deverao ser anexados aos laudos:

12.1 Fotografias coloridas do imoével avaliado, destacando em especial as fachadas e

o interior do imével, bem como os logradouros e sua vizinhanca;
12.2 Anotacao de Responsabilidade Técnica do engenheiro avaliador;
12.3 Croqui de localizagédo do bem avaliado e memorial de calculo;

12.4 Pesquisa de mercado segundo normas especificas com foto colorida de cada

elemento amostral.

X. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

1. Cumprir fielmente as disposi¢des do Contrato;
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2. Exercer a fiscalizacdo dos servicos por servidores especialmente designados, na forma
prevista na Lei n°® 8.666/93;

3. Responsabilizar-se pela comunicacdo, em tempo habil, de qualquer fato que acarrete em

interrupcéo na execucao do Contrato;
4. Efetuar o pagamento nas condi¢des e pregos pactuados no Contrato;

5. Notificar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
constatadas na execucdo do servico para que sejam adotadas as medidas corretivas

necessarias;

6. Fornecer por escrito as informacdes necesséarias para o desenvolvimento dos servigos

objeto do contrato;

7. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de acordo

com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8. Zelar pelo cumprimento das obrigacdes da CONTRATADA relativas a observancia das

normas ambientais vigentes;

9. Proporcionar todas as condi¢cdes para que a CONTRATADA possa desempenhar seus
servigos de acordo com as determinagdes do Contrato, do Edital, especialmente do Termo

de Referéncia;

10.Zelar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas, em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, todas as condi¢cdes de habilitagéo e

gualificacao exigidas na licitag&o.

Xl. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO

1. Cumprir fielmente as disposi¢ces do Contrato;
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2. A contratada devera informar, ap6s a assinatura do contrato, nimero de telefone, fax e
correio eletrénico(e-mail), bem como o endereco da sede da empresa, a fim de poder

receber as solicitacdes, notificacdes e comunicacdes do TRE-CE;

3. Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes que ensejaram

a sua contratacao, particularmente no que tange a regularidade fiscal e & capacidade técnica,

4. Cumprir as legislacgdes federais, estaduais e municipais relacionadas ao objeto deste termo

de referéncia, bem como seguir as normas relativas a seguranca e medicina do trabalho;

Xll. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

1. O CONTRATANTE poderé aplicar a CONTRATADA as seguintes penalidades, garantida

ampla e prévia defesa em processo administrativo:
1.1 adverténcia por escrito;

1.2 multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor da Ordem de Servigo, por
dia de atraso injustificado no cumprimento das obrigagBes previstas neste Projeto

Basico, limitada ao percentual maximo de 10%(dez por cento);

1.3 multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da parcela inadimplida do contrato,

em caso de descumprimento parcial das obrigacdes dispostas neste Projeto Béasico;

1.4 multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da parcela inadimplida do contrato,

em caso de descumprimento total das obrigacdes dispostas neste Projeto Basico;

1.5 suspensédo temporéria de participacao em licitacdo e impedimento de contratar com o

TRE/CE, por prazo néo superior a 2 (dois) anos;

1.6 impedimento de licitar e contratar com a Unido e descredenciamento do Sicaf, ou nos

sistemas de cadastramento de fornecedores a que se refere o inciso XIV do art. 4°
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desta Lei, pelo prazo de até 5(cinco) anos, nos termos do art. 7° da Lei n.°
10.520/2002

1.7 declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢édo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, nos termos do
art. 87, IV, da Lei n.°8.666/1993.

. Se 0 motivo ocorrer por comprovado impedimento ou reconhecida forgca maior,
devidamente justificado e aceito pela Administracdo do TRE/CE, a CONTRATADA ficara

isenta das penalidades mencionadas.

. As sancdes estabelecidas nos itens XII.1.1, XII.1.5, XII.1.6 e XII.1.7 poderéo ser aplicadas
a CONTRATADA juntamente com aquelas previstas nos itens XIl.1.2, XI1.1.3 e XIl.1.4,
descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.

. Os atos administrativos de rescisdo contratual e de aplicagao das sancdes serao

publicados resumidamente no Diario Oficial da Unido.

. Da aplicacdo das penalidades previstas cabera recurso no prazo de 05(cinco) dias uteis a

partir da data da intimagao.

Apés o transito em julgado do processo de aplicagdo de penalidade, o valor da multa
porventura aplicada a CONTRATADA sera descontado automaticamente da nota fiscal a
gue vier fazer jus. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito serd enviada a
contratada GRU, e, caso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o valor devido sera
objeto de inscricdo na Divida Ativa da Unido, cobrado com base na Lei n.° 6830/80, sem
prejuizo da correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado [IGPM], ou outro

indice que porventura venha a substitui-lo

XIlil. DA VIGENCIA
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1. Esta ARP tera vigéncia de 12(doze) meses a contar da data da publicagdo do seu extrato

no Diario Oficial da Uniao.

XIV. DA GESTAO

1. O gestor do contrato sera o servidor Gladstone Facanha Barbosa Lima;

2. O suplente de gestor sera o servidor Silvio Roberto Costa Cavalcante.

Fortaleza, 12 de julho de 2019

Gladstone Facanha Barbosa Lima Marcio Juca Jereissati
Secdo de Arquitetura e Engenharia — SAREN Coordenador de Servigos Gerais do TRE/CE

De Acordo :

Benedito Sérgio Monte Silva Coelho
Secretario de Administracao
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