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Andlise de Viabilidade da Contratacéo

.1 Contextualizacao

Trata-se de uma contratacdo ser feita por meio do instrumento da Ata de Registro de Precgos
para suprir basicamente 02 (duas) necessidades do Tribunal: uma, definir os valores de venda
dos bens iméveis do parque préprio do Tribunal para informar periodicamente a Secretéaria do
Patrimonio da Unido e duas, estimar os valores de mercados dos aluguéis nas transacoes
imobiliarias que o Tribunal participa.

.2 Equipe de Planejamento da Contratacao

G EIIE Gladstone Fagcanha Barbosa Lima
Demandante
Substituto Silvio Roberto Costa Cavalcante
Integrante .
Técnico Gladstone Fagcanha Barbosa Lima
Substituto Silvio Roberto Costa Cavalcante
Integrante .
Administrativo Gladstone Faganha Barbosa Lima
Substituto Silvio Roberto Costa Cavalcante

.3 Definicdo e Especificacdo dos Requisitos da Dema nda

3.1 Requisitos Funcionais
Atendimentos aos normativos técnicos;
Economicidade;

Transparéncia.

.3.2 Requisitos N&o Funcionais
Precisédo nas informacdes;
Boa apresentacéo dos laudos;

Agilidade e cumprimento de prazos.

.3.3 Requisitos Externos
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ABNT NBR 14653 -1 — Avaliacdo de bens — Parte 1. Procedimentos gerais
ABNT NBR 14653-2 — Avaliac@o de bens — Parte 2: Iméveis urbanos
4 Produtos/Servigos Disponiveis no Mercado

Os servicos disponiveis no mercado compreendem as etapas de levantamento de dados em
campo e confecc¢do de relatérios em escritdrio.

.5 Contrata¢es Publicas Similares

Produto/Servico Elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Imdveis
Instituicdo Publica TRE-CE
Fornecedor CONSUL PATRIMONIAL LTDA
Descricao Elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Imdveis
Valor do item no R$ 1.278,00
contrato
Observacoes ARP 12/2018

.6 Custos Totais da Demanda

Para uma estimativa de custos, utilizamos os valores contratados no final de 2018 e aplicamos
a variacao do INCC no periodo.

O valor estimado da demanda é de R$ 40.109,78 (quarenta mil, cento e nove reais e setenta
e oito centavos)

.7 Escolha e Justificativa do Objeto

O objeto se justifica pela exigéncia da Secretaria do Patriménio Publico de instruir o processo
de estimativa de valores do parque imobiliario com todos os Laudos de Avaliacdo de Preco de
Mercado, pelos principios da indisponibilidade do interesse publico e da economicidade que
sdo atendidos com o balizamento fundamentados dos valores negociados em locagBes
imobilidrias e pela obrigatoriedade de capacidade técnica definida em lei para a elaboracgéo de
Laudos de Avaliacdo de Pre¢o de Mercado

.7.1 Descricado do Objeto

Prestacdo de servicos técnicos especializados de elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de
Iméveis
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.7.2  Alinhamento do Objeto

A elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Preco de Mercado se harmoniza com as
necessidades do TRE-CE de manter o valor do seu parque imobiliario atualizado e de primar
pelo bom uso dos recursos publicos, tomando decisdes pautadas na fundamentagéo cientifica
dos laudos apresentados.

Ndo existem conflitos com os requisitos tecnoldgicos existentes, visto que o servico é
normatizado pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas com vigéncia em todo o pais.

.7.3 Beneficios Esperados

Pretende-se com a contratacdo subsidiar a Administracdo na tomada de decisdes nos
processos de aluguéis de imoveis e informar a SPU a valoracdo atualizada do parque
imobiliario do Tribunal.

.7.4 Relagéo entre a Demanda Prevista e Contratada

Deverdo ser registradas as quantidades de laudos do ano anterior, pois se mostraram
suficientes e adequadas as necessidades do Tribunal.

01. 20 laudos para iméveis até 50 km de Fortaleza;

02. 20 laudos para iméveis situados entre 51 km e 300km de Fortaleza;
03. 20 laudos para imdveis com distancias superiores a 300 km de Fortaleza.

.8 Adequacédo do Ambiente

Natureza Adequacdes necessarias
Infraestrutura Tecnolégica N&o aplicavel
Infraestrutura Elétrica N&o aplicavel
Logistica de Implantacédo N&o aplicavel
Espaco Fisico N&o aplicavel
Mobiliario N&ao aplicavel
Impacto Ambiental pequeno

.9 Orcamento Estimado

O orgcamento estimado é de R$ 40.109,78 (quarenta mil, cento e nove reais e setenta e oito
centavos), conforme item 06.
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Anexo A - Lista de Potenciais Fornecedores

Todas as empresas de engenharia cadastradas no CREA-CAU estdo aptas a atender a
demanda.

Anexo B - Contratagcbes Publicas Similares

[

- “PIORessq PAD TRE/CE n.° 9.765/2018
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' - _QJ : '[_O /‘20;% b fi_ | ATA DE REGISTRO DE PREGOS N.° 012/2018-01

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA — ORGAO GERENCIADOR,
com sede na Rua Jaime Benévolo, n.® 21, Centro, em Fortaleza - Ceara, CNPJ n.? 06.026.531/0001-30, neste
ato representado por seu Diretor-Geral, Hugo Pereira Filho, no uso da competéncia atribuida pela Portaria n.®
581/2017, com fundamento no Edital do Pregao Eletrénico para Registro de Pregos n.° 72/2018, publicado no
DOU do dia 27/08/2018, bem como a homclogagéo da licitagdo publicada no DOU de 24/09/2018, e a
respectiva classificacdo das propostas, conforme o Documento n.® 143.557/2018, RESOLVE, nos termos do
art. 16 da Lei n.” 8.666/93 e suas alteractes, Lei n.” 10.520/02, bem como no Decreto Federal n.® 7.892/13,
REGISTRAR OS PRECOS DE EVENTUAL PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
ELABORACAO DE LAUDOS DE AVALIAGAQ DE IMOVEIS, conforme especificagtes dos ANEXOS 1 e Il, nos
termos e condigdes das clausulas que compdem esta Ata de Registro de Precos.
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